Satzung
uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen
der Gemeinde Rastorf
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) und des § 4 der Gemeinde-
ordnung fir Schleswig-Holstein vom 23.07.1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 564) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.07.2002 folgende Satzung
erlassen:

§1
Erhebung von Erschliefungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs und
dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. StraRen, Wege und Platze, die der Erschliel3ung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, an denen ei-
ne Bebauung zulassig ist,

a) bis zu zwei Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beid-
seitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als vier Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beid-
seitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Stral’en, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und mit einer Breite
bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig
ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuRwege, Wohnwe-
ge) mit einer Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstrafen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,



a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal der Nummern 1, 2 und 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR der Nummern 1, 2 und 4,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu de-
ren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige Parkflachen), bis zu 15 %
der Flachen der erschlossenen Grundstiicke

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal der Nummern 1 bis 4 sind, bis
zZu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlielung notwendig
sind (selbststandige Grunanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlosse-
nen Grundsticke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréliern sich die in Absatz 1,
Nummern 1, 2 und 4 angegebenen MalRe um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Absatz 1 unterschiedliche H6chstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grofdte Breite.

(4) Die in Absatz 1, Nummern 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tats&chlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlielRungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlielRungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach den 88 2 und 3 ermittelte und gemal § 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstlicke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Flachen verteilt.

(2) Als Grundsticksflache im Sinne des Absatz 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich
oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.



(3) Als Grundstuicksflache im Sinne des Absatz 1 gilt bei Grundstiicken aul3erhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein Be-
bauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung nicht festge-
setzt,

a) soweit sie an die ErschlielBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstlicke mit der Erschliefungsanlage und
einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die
lediglich die wegmaliige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe unbericksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die
der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m da-
zu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a) oder
Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen
Nutzung.

(4) Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die Flache
nach Absatz 2 oder 3 vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstlicken, die in einer baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise genutzt werden kbnnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader,

Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplans ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Bau-
massenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.



c)

Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die hochstzulassige Hohe geteilt durch 3,5 m, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine h6here als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zu
l&ssige Baumassenzahl oder die héchstzulassige Gebaudehdhe Uberschritten wer-
den.

(6) Fur Grundstiicke aulRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
fir Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Voligeschosse, die Bau-
massenzahl oder die Geb&audeho6he nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollge-
schosse:

a)

d)

Bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bau-
werkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Voligeschosse die Hohe des Bauwerkes
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundsttcken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollge-
schosse.

Bei Grundstucken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kbnnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

Bei Grundstticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vor-
handen sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7) Zur Beruicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Absatz 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erh6ht

a)

b)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten,

bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungs-
plan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhan-
den oder zul&ssig ist,

bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundstlicke
mit Buro-, Verwaltungs-, oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese Nut-
zung nach MalRRgabe der Geschossflachen tUberwiegt. Liegt eine derartige Nut-
zung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tats&chlich so
genutzte Flache als Geschossflache.



(8) Absatz 7 gilt nicht fur durch selbststandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

86
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahnen,

4. Radwege,

5. Gehwege,

6. unselbststandige Parkflachen,
7. unselbststandige Grinanlagen,
8. Mischflachen,

9. Entwésserungseinrichtungen,
10.Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen im Sinne von Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Strallenbe-
grenzungslinien Funktionen der in den Ziffern 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gliederung der Erschlielungsanlage ganz oder
teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§7
Merkmale der endgultigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) Stralen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstralRen und selbststandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfi-
gen.

Die flachenmaligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenméafigen Bestandteile der Erschlieungsanlage sind endguiltig herge-
stellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unter-
bau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke
kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeiticher Bauweise bestehen;



b) unselbststandige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf tragféahi-
gem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengitter-
steinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem &ahnlichen Material neuzeit-
licher Bauweise bestehen;

c) unselbststandige Griinanlagen géartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestelit
und die unbefestigten Teile entsprechend Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Grunanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im E-
gentum der Gemeinde stehen und géartnerisch gestaltet sind.

§8
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang und Merkmale der
endgultigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsauf-
wands durch gesonderte Satzung im Einzelfall geregelt.

§9
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht
in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 10
Abl6sung des ErschlieBungsbeitrages

Vor Entstehung der Beitragspflicht kann der Beitragsanspruch im Ganzen durch Vertrag
zwischen Beitragspflichtiger oder Beitragspflichtigem und Gemeinde in H6he des
voraussichtlich entstehenden Anspruchs abgel6st werden. Fur die Berechnung des
Ablosebetrages gelten die Bestimmungen dieser Satzung.

§11
Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrdge im Rahmen der
Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung und Verwendung der erforderlichen
personenbezogenen Daten gemal’ § 10 Absatz in Verbindung mit 8 9 Absatz 2 Nr. 1
Landesdatenschutzgesetz aus Datenbestanden, die der Gemeinde aus der Prifung
des gemeindlichen Vorkaufsrechts nach den 88 24 bis 28 BauGB und § 3 des Gesetzes
zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung
mietrechtlicher Vorschriften (WoBauErlG) bekannt worden sind und aus dem beim



Katasteramt geflihrten Liegenschaftskataster, aus den beim Grundbuchamt gefiihrten
Grundbuchern, aus den beim Amt Preetz-Land geflihrten Personenkonten sowie Mel-

dedateien und bei der unteren Bauaufsichtsbehodrde geflhrten Bauakten zuléssig. Die
Gemeinde darf sich diese Daten von den genannten Amtern und Behorden uibermit-

teln lassen und nur zum Zwecke der Beitragserhebung nach dieser Satzung weiterver-

arbeiten.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.01.2002 in Kraft.

Rastorf, den 10.07.2002

(DS) gez. Dibbern
BUrgermeister



