Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 6
,Dorfanger"

Informationsveranstaltung fir die Einwohner

hier:
Frihzeitige Beteiligung der il Baia
Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB 15.08.2022




Luftbild / Lage im Raum dn|ing
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Luftbild / Planungsziele

o

B2K & dni | Vorhabenbz. B-Plan Nr. 6 | Klein Barkau




Bauleitplanung / Grundlagen

Die zwei Ebenen der Bauleitplanung

Die Gemeinde stellt Bauleitplane auf, sobald es fur
die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist.
Gesetzliche Grundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB)

Flachennutzungsplan (§ 5 BauGB)
Vorbereitende Bauleitplanung

Gesamtstadtisch
Flachenbezogen
nicht parzellenscharf
Beho6rdenverbindlich
keine Rechtsnorm
Selbstbindung ftr
stadtebauliche Ziele
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Bebauungsplan (§ 9 BauGB)
Verbindliche Bauleitplanung

Teilbereiche
Parzellenscharf
Rechtsverbindlich
Schafft Baurecht

YVVYVYY




Bauleitplanung / Grundlagen

Bebauungsplan (§ 9 BauGB)
Verbindliche Bauleitplanung

Angebots- Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Bebauungsplan

» Schafft Angebot » Basiert auf Vorhaben
» Kann abgerufen werden » Muss umgesetzt werden
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Bauleitplanung / Verfahrensablauf

Planungsanlass

Verwaltung, Behorden (T6Bs),
Investoren, Blrger

Satzungs-

Gemeindevertretung berat
und beschliel3t 6ffentlich

Wir kommen dann
zum Satzungsbeschluss

it
REV-
a5y, &

beschluss -

Die Mehrheit ist damit
fiir die Aufstellung
des Bebauungsplans !

iy Aufstellungsbeschluss

Gemeindevertretung berat
und beschliel3t 6ffentlich

Beteiligung |

™,

Entwurf

Offentliche Auslegung
und TOB-Beteiligung

Gemeindevertretung berat
und beschliel3t 6ffentlich

S
BEBAGGL S ...schlage ich vor,
Elmoer 1:6% die Variante A

r WAl Vg weiterzuverfolgen !
L —

Ad2 A&

Planung in den
Grundzigen fertig !

Vorentwurf

Planung in den
Grundztigen

{
-

Frihzeitige
Beteiligung

Offentlichkeit
und ToBs

Ha, wann I amol
was zu dere Sach
sage derf ...
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Bauleitplanung / Verfahrensablauf

fiir die Aufstellung
des Bebauungsplans |

Planungsanlass iy Aufstellungsbeschluss Vorentwurf
Verwaltung, Behorden (T6Bs), Gemeindevertretung berat Planung in den

Investoren, Blrger und beschliel3t 6ffentlich Grundztigen

£
2 d

Satzungs- . Frihzeitige

J Beteiligung Entwurf <€ty
beschluss - f - Beteiligung
Gemeindevertretung berat Offentliche Auslegung Gemeindevertretung berat Offentlichkeit

und beschliel3t 6ffentlich und T6B-Beteiligung und beschliel3t 6ffentlich und T6Bs

Wir kommen dann
zum Satzungsbeschluss

a, wann I amol
was zu dere Sach
sage derf ...
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...schlage ich vor,
die Variante A
weiterzuverfolgen !
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Bauleitplanung / Flachennutzungsplan
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Luftbild / Plangeltungsbereich dnling
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Luftbild / Bebauungsstudie — Stand 06/2022

Bebauungsstudie (Vorhaben
» Zufahrten von ,Alte Dorfstrafe’
» 5 Grundstucke:

1x Mehrfamilienhaus
2X Einzelhaus
2x Doppelhaus
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lessse
...................
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Bebauungsstudie / Inhalte

Haustyp ,,Mehrfamilienhaus*
ca. 6-10 Wohneinheiten moglich
2 Vollgeschosse + Staffelgeschoss

ca. 10,50m Gebaudehdhe (First)
1,5 Stellplatze / WE + Besucher
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Bebauungsstudie / Inhalte dnling

Haustyp ,.Einzelhaus / Stadtvilla“
» 2 Wohneinheiten moéglich
» 2 \Vollgeschosse

» ca. 9,00m Gebaudehdhe (First)
» 2 Stellplatze / WE
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Bebauungsstudie / Inhalte dnling

Haustyp ,.Doppelhaus*
1 Wohneinheit je Haushélfte

1 Vollgeschoss + Dachgeschoss
ca. 9,00m Gebaudehothe (First)
2 Stellplatze / WE
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B2K
Bebauungsstudie / Inhalte dnling

Begriinter ,,Schutzwall*
ca. 1,00 — 1,50m Ho6he
begrint und bepflanzt

larmtechnisch nicht erforderlich
Sicht- und Larmschutz (freiwillig)
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Bebauungsplan / Planfestsetzungen — Stand 06/2022

Art der baulichen Nutzung:
» Allgemeines Wohngebiet (,dient vorwiegend dem Wohnen®)

« Folgende Nutzungen sind nicht zulassig:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Ferienwohnungen

Mald der baulichen Nutzung:

« Maximal zulassige Grundflache (GRmax): (Hauptanlagen, Balkone, Terrassen)
- Mehrfamilienhaus: 350 m2
- Einzelhauser: 150 m?
- Doppelh&auser: 200 m?

« Zulassige Uberschreitung der GRmax: (Nebenanlagen, Stellplatze, Carports,
Garagen, Verfahrensfreie Anlagen nach LBO, Zuwegungen etc.)
- Mehrfamilienhaus: 450 m?2
- Einzelhauser: 150 m?
- Doppelh&auser: 250 m?
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Bebauungsplan / Planfestsetzungen — Vorschlage

Mald der baulichen Nutzung:

« Zulassige Zahl der Vollgeschosse / Max. zulassige Gebaudehohe:
- Mehrfamilienhaus: 2 Vollgeschosse/ 11,00 m
- Einzelhauser: 2 Vollgeschosse/ 9,00 m
- Doppelhauser: 1 Vollgeschoss / 8,00 m

Hb6he baulicher Anlagen:
+ Maximale Gebaudehthe durch Hohenangabe tber Normalhéhennull (NHN)

* Die Gebaudehothe darf ausnahmsweise durch technische Anlagen um 0,50 m
Uberschritten werden

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen:

» Mindestanzahl Stellplatze / WE auf dem privaten Grundsttick herzustellen:
- Mehrfamilienhaus: 1,5 / WE
- Einzelhauser: 2/ WE
- Doppelhauser: 2/ WE
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Bebauungsplan / Planfestsetzungen — Vorschlage

Gebaudefassaden:

Festsetzungen gelten flr alle AuRenfassaden eines Hauptgebaudes (Ausnahmen sind definiert)

Zulassige Materialien: Sichtmauerwerk, Putz und/oder Holz in
Rot, Rotbraun, Grau oder Weild und/oder naturbelassenes Holz

Auf max. 1/3 der fensterlosen Fassadenflache kbnnen andere Farbgebungen
oder Materialien (gem. Festsetzung) verwendet werden

Gebaudedacher:

Festsetzungen gelten flr alle Dachflachen eines Hauptgebaudes (Ausnahmen sind definiert)
Zulassige Dachformen: Satteldacher (SD), Walmdéacher (WD), Krippelwalmdéacher (KWD)
Zulassige Dachneigung: Mind. 15°, Max. 45°

Zulassige Eindeckungen: Dachziegel, Dachsteine oder vgl. in
Rot, Rotbraun, Schwarz oder Anthrazit

Unzulassig: Glanzende und/oder glasierte Dacheindeckungen

Ausgenommen sind nur untergeordnete Bauteile (Wintergarten 0.4.)
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Bebauungsplan / Planfestsetzungen — Vorschlage

Gebaudedéacher:
« Grundacher:
- allgemein zulassig
- Grundach-Pflicht auf Nebenanlagen (Carports, Garagen etc.)

« Solar-/Photovoltaikanlagen:
- allgemein zul&ssig, nur in Verbindung mit Dachern
- aufgestanderte Anlagen unzulassig
- auch an Fassaden / Balkonen zuléassig (?)

B2K & dni | Vorhabenbz. B-Plan Nr. 6 | Klein Barkau



Bebauungsplan / Planfestsetzungen — Vorschlage

Grinordnung:

« Vorgarten sind zu begrinen und gartnerisch anzulegen
(Ausnahme ErschlieBung, Wege etc.)

« Schottergarten sind unzulassig

* Nicht Uberbaute Grundstlicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch anzulegen
(Ausnahme Wege, Terrassen etc.)

* Innerhalb der ,Anbauverbotszone” sind jegliche bauliche Anlagen unzulassig
« Erhalt des Gehdlzstreifens entlang ,Alte Dorfstrale’

« Erhalt einzelner, ortsbildpragender Baume entlang ,Alte Dorfstral}e’
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Bauleitplanung / Verfahrensablauf

fiir die Aufstellung
des Bebauungsplans |

Planungsanlass iy Aufstellungsbeschluss Vorentwurf
Verwaltung, Behorden (T6Bs), Gemeindevertretung berat Planung in den

Investoren, Blrger und beschliel3t 6ffentlich Grundztigen

£
2 d

Satzungs- . Frihzeitige

J Beteiligung Entwurf <€ty
beschluss - f - Beteiligung
Gemeindevertretung berat Offentliche Auslegung Gemeindevertretung berat Offentlichkeit

und beschliel3t 6ffentlich und T6B-Beteiligung und beschliel3t 6ffentlich und T6Bs

Wir kommen dann
zum Satzungsbeschluss

a, wann I amol
was zu dere Sach
sage derf ...
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...schlage ich vor,
die Variante A
weiterzuverfolgen !
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dn|ing

Vielen Dank B2K
fur Ihre Aufmerksamkeit! ?“|'”9
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