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1. Anlass und Ziele der Planung

Ziel der Gemeinde ist es, Wohnraum fir die 6rtliche Bevolkerung zu schaffen und dabei das
Angebot an Gebaudetypologien behutsam zu erganzen.

2. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 06.12.2021 beschlossen die Uberplanung der
Flurstiicke 128; 25/2; 25/1; 127; 24/3; 24/1, Flur 5, Gemarkung Rethwisch einzuleiten. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 27.04.2022 6ffentlich bekanntgemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), i.V.m. der Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist, der
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009,
zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.05.2016, und der aktuellen Fassung der
Landesbauordnung (LBO 2021).

3. Stand des Verfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren). Die Ent-
scheidung, besagtes Verfahren in diesem Planungsfall anzuwenden, wird damit begriindet,
dass es sich bei den Uberplanten Flachen zum Teil um Auf3enbereichsflachen an im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil handelt, auf denen gemanR des Grundgedanken des § 13b BauGB
die Schaffung von Wohnnutzungen beabsichtigt wird.

Die Kriterien, die einem § 13b BauGB Verfahren zugrunde zu legen sind, werden hier erfuillt:

v Die Flache liegt am Ortsrand des Ortsteils Falkendorf der Gemeinde
Lehmkuhlen.

v' Es wird eine Grundflache mit weniger als 10.000 m2 festgesetzt.

v Es wird kein Vorhaben begriindet, welches die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung erfordert.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird keine Zulassigkeit von Vorhaben be-
grundet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.
Eine (erhebliche) Beeintrachtigung von etwaigen Schutzgitern ist nicht zu erwarten und es
bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkung von schweren Unféllen nach 8 50 Abs. 1 des Bundesimmissions-
schutzgesetzes zu beachten sind.

Gemal § 13 Abs. 3 wird von der Umweltprifung (Umweltbericht) abgesehen. Die Eingriffs-
regelung und die artenschutzrechtlichen Belange sind hingegen abzugeben.

Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB als auch von der
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB kann gemal3 § 13a Abs. 2i.V.m.
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§ 13 Abs. 2 BauGB abgesehen werden. Von dieser Regelung hat die Gemeinde in dem hier
vorliegenden Fall keinen Gebrauch machen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gemaR § 3 Abs. 1 BauGB) erfolgte durch offent-
liche Auslegung in der Zeit vom 01.05.2022 bis zum 31.05.2022.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden (gemaf § 4 Abs. 1 BauGB) wurde in der Zeit vom
27.04.2022 bis zum 27.05.2022 durchgeflhrt.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde durch die Gemeindevertretung am
18.04.2022 gefasst.

4. FlachengroBe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung

Die Gemeinde Lehmkuhlen liegt im Kreis Plon. Das Gemeindegebiet grenzt an die Nachbar-
gemeinden Schellhorn, Preetz, Schwentinental, Rastorf, Martensrade, Mucheln, Lebrade,
Rathjensdorf, Wittmoldt und Wabhlstorf an. Die Gemeinde ist durch die Bundesstrafe 76 (B76),
die Landesstraf3e 211 (L211) und die KreisstralBe 25 (K25) an das Verkehrsnetz angeschlos-
sen. Die Gemeinde hat 1.319 Einwohner (Stand 31.12.2020).

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt 6stlich der StraRBe Fliederweg im Ortsteil
Falkendorf. Das Plangebiet umfasst zum Teil bestehende Siedlungsstruktur und grenzt im
Siden und Westen an bestehende Wohnbebauung an.

Auf den Flurstiicken 127 und 25/2 befindet sich derzeit ein Doppelhaus mit den Hausnummern
8 und 10. Die Hausnummer 10 soll zurtickgebaut und durch einen Ersatzneubau an gleicher
Stelle ersetzt werden. Die Gebdude mit den Hausnummern 14 und 16 werden mit in den Gel-
tungsbereich einbezogen, bleiben aber soweit unverandert. Auf den Flurstiicken 128 und 25/2
befinden sich noch kleine Nebenanlagen und alte Fundamente, diese sollen zuriickgebaut
werden. Die Flachengrof3e des Plangeltungsbereiches betragt ca. 7.760 mz.,

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vor-
gaben

Die Gemeinden haben gemal § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher
Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiir die stadtebauliche Entwicklung
in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 zu be-
ricksichtigen:

5.1 Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP) ist die Grundlage fur die raumli-
che Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2036. Zusammengefasst formuliert der LEP die
Ziele der Raumordnung fur Schleswig-Holstein und setzt mit den raumlichen Grundsatzen und
Zielen den Rahmen, der in den fortzuschreibenden Regionalplanen weiter konkretisiert wird.
Neben der Umsetzung der landespolitischen Ziele bis zum Jahr 2036 werden die Entwicklung
der Teilraume und die kommunale Planungsverantwortung gestarkt.
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Abblldung 1: Ausschnitt aus dem LEP 2021 fiir die Gemeinde Lehmkuhlen, Land Schleswig-Holstein

Gemal LEP liegt die Gemeinde Lehmkuhlen im landlichen Raum.

In Kap. 2.3 ist dargelegt, dass die Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Raumen die 'Zent-
ralen Orte' sind. Fir die Wohnungsbauentwicklung ist in Kap. 3.6.1 festgelegt, dass die Ge-
meinden, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, den ortlichen Bedarf decken.
Der Rahmen fir die Wohnungsbauentwicklung betragt fir den Zeitraum '2022 bis 2036' eine
Zunahme an neuen Wohnungen von 10 % bezogen auf den Wohnungsbestand, der am
31.12.2020 festgestellt wurde.

Zu diesem Zeitpunkt existierten 626 Wohneinheiten (WE) im Gemeindegebiet. Das bedeutet,
dass im Planungszeitraum des LEP bis 2036 63 Wohneinheiten entstehen kénnen. Davon
mussen weitere Wohneinheiten, die in dem Zeitraum 01.01.2021 bis 31.12.2021 fertiggestellt
wurden, abgezogen werden. Etwaige Baufertigstellungen fur die Jahre 2021 und 2022 sind
zum gegenwartigen Zeitraum noch nicht bekannt und missen von dem verbleibenden Ent-
wicklungsrahmen abgezogen werden. Durch den B-Plan Nr. 5 sollen 8 neue Wohneinheiten
entstehen, finf neue Einfamilienhduser und vier Wohnungen in einem Mehrfamilienhaus, wel-
che zu 2/3 angerechnet werden. Zudem wird derzeit auch der B-Plan Nr. 6 erstellt, dadurch
sollen weitere 16 Wohneinheiten entstehen. Der somit verbleibende Rahmen bis 2036 betragt
gegenwartig 39 Wohneinheiten.
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5.2 Regionalplan fur den Planungsraum Il (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP) aus
dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den Landes-
entwicklungsplan (LEP) abgeldst (s.0.). Eine Fortschreibung des Regionalplanes steht noch
aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe zu beachten
ist. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan abweicht,
gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan bestehen fir die Gemeinde bzw. das Plangebiet folgende Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung.

Der Rahmen der Siedlungsentwicklung wird durch den Landesentwicklungsplan vorgegeben.
Aus dem Regionalplan ergeben sich keine weiteren Vorgaben fir die Planung.

E = Y e ) & N "’5’

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Planunrau 111 2000 fur die Gemeinde Lehhlen, ad
Schleswig-Holstein




Begriindung zu Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Lehmkuhlen

5.3 Flachennutzungsplan
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Abbildung 3: Ausschnitt des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lehmkuhlen (Ursprungsplan von
1977 mit der 9. Anderung von 2003)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lehmkuhlen weist den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 teilweise als Dorfgebiet und teilweise als Flache fur die Landwirtschaft aus.
Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Wege der Berichtigung.
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54 Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten 2020

In den Jahren 2019 und 2020 wurde ein Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept
(IEGA) fur die Gemeinde Lehmkuhlen erarbeiten. Darin werden Entwicklungspotenziale inner-
halb der Siedlungsflachen, sowie Flachen zur Abrundung der verschiedenen Ortsteile aufge-
zeigt. Das IEGA wurde am 01.12.2020 durch die Gemeindevertretung beschlossen.

Im Bereich des Fliederwegs im Ortsteil Falkendorf wurden die Baullicke BL14, die Bauflachen
B9, B10 und B11 als Entwicklungsflachen, sowie das Umnutzungspotenzial U8 identifiziert.

In der Zwischenzeit wurden die Flachen B10 und B11 vollstandig und die Flachen BL14 und
U8 teilweise von einem neuen Eigentimer erworben, der die Flachen nun wohnbaulich entwi-
ckeln mochte.

Dax Srook

rfar Wald

Abbildung 4: Innenbereichsgutachten und Entwic'klungskonzept Lehmkuhlen, Planzeichnung fiir den Ortsteil Fal-
kendorf, B2K (2020)
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6. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Die Standortwahl geht aus dem im Oktober 2020 durch die Gemeindevertretung beschlosse-
nen Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept (IEGA) hervor. Darin werden Entwick-
lungspotenziale innerhalb der Siedlungsflachen, sowie Flachen zur Abrundung der verschie-
denen Ortsteile aufgezeigt.

Am 06.12.2021 wurden drei Varianten des Bebauungskonzeptes der Gemeinde Lehmkuhlen
vorgestellt. Die Gemeindevertretung beflrwortete die unten dargestellte Variante A. Diese
sieht insgesamt zehn Wohneinheiten, verteilt auf finf Einfamilienhauser, eine Doppelhaus-
hélfte und ein kleines Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten vor. Die ErschlieBung erfolgt
Uber eine SticherschlieBung vom Fliederweg mit einer Wendeanlage.

| 10 Wohneinheiten
- Eine Doppelhaushdlite
(Ersatzneubau)
- 5 Einfamilienhduser
- Ein Mehrfamilienhaus

30 Stellplatze, davon 10 6ff.

off. Verkehrs- und Grun-
| fiachen = ca. 900m*

Abbildung 5: Bebauungskonzept Variante A der geplanten Bebauung, B2K (2021)
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7. Inhalte der Planung

7.1 Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 wird als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Begriindung:
Die Planung verfolgt das Ziel, Wohnraum in Form von Ein- und Mehrfamilien-, sowie Dop-

pelhdusern zu schaffen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO die folgenden nach
8§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen nur ausnahmsweise zuldssig:

- Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

- Schank und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke.

Begrindung:
Das priméare Ziel dieser Planung ist die Schaffung von Wohnraum. Die mégliche Ansiedlung

der anderen nach 8§ 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO zulassigen Nutzungen soll einer
Feinsteuerung durch die Gemeinde unterliegen, weshalb diese nur ausnahmsweise zulas-
sig sein sollen. All diese Nutzungen kénnen in kleinen Wohngebieten problematisch oder
zum Teil nicht mehr zeitgeman sein.

In den letzten Jahrzehnte zeichnete sich ab, dass in Wohngebieten heutzutage keine
Schank- und Speisewirtschaften mehr errichtet werden. Auch Lebensmittelgeschafte
werden heutzutage aufgrund ihrer GroR3e, ihres Verkehrsautfkommens sowie der bendtigten
Flache fur Stellplatzanlagen nicht mehr in Wohngebieten bzw. an untergeordneten Wohn-
straRen angesiedelt.

Durch die Festsetzung, dass die oben genannten Nutzungen nur aushnahmsweise zulassig
sind, obliegt es der einvernehmlichen Entscheidung der Gemeinde und der unteren Bau-
aufsicht, ob diese in dem geplanten Wohngebiet entstehen diirfen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach

8§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Gemal § 13 BauNVO sind Nutzungen fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, in einem Allgemeinen Wohnge-
biet zulassig.

Ferienwohnungen i.S.d. 813a BauNVO werden ausgeschlossen.

Begrindung:
Das Allgemeine Wohngebiet soll der Entstehung von Wohnraum fur die 6rtliche Bevolke-

rung dienen, nicht dem Fremdenverkehr.
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7.2 Maf der baulichen Nutzung

7.2.1 Grundflache (GRmax)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden maximale Grundflachen (GRmax) festge-
setzt.

Begrindung:
Die maximale Grundflache (GRmax) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache auf dem

Grundstuck zulassig sind. Mit der Grundflache ist die Bruttogrundflache eines Gebaudes
gemeint, die ein Grundstiick Uberdeckt. Zu der Bruttogrundflache gehoren auch Terrassen
dazu, die unmittelbar an das Geb&ude anschliel3en.

Die angegebenen maximalen Grundflachen entsprachen einer der jeweiligen Lage, Grof3e
des Baufensters und Art der Bebauung angemessenen Gebaudegrdof3e. In dem Plangebiet
soll auch ein Mehrfamilienhaus errichtet werden. Die Ausnutzung solcher Grundstickfla-
chen ist intensiver als bei Grundstiicken fur Einfamilienhauser.

7.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Auf den Bauflachen (BFL) 1, 2, 4, 5 und 6 ist ein (I) Vollgeschoss zulassig. Auf der Baufla-
chen (BFL) 03 sind zwei (ll) Vollgeschosse zulassig.

Begrindung:
Die Bestandsbebauung besteht vorwiegend aus typischen eingeschossigen Einfamilien-

hausern mit Dachgeschoss. Bei dem geplanten Mehrfamilienhaus (BLF 03) ist ein ausge-
bautes Satteldach vorgesehen, welches baurechtlich als Vollgeschoss anzusehen ist.

7.2.3 HoOhe der baulichen Anlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die maximal zuldssigen Gebaudehdhen
(GHmax) durch die Héhenangaben tber Normalhéhennull festgesetzt und durch den héchs-
ten Punkt des Daches einschlie3lich der Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Die maximal
festgesetzten Gebaudehdhen dirfen ausnahmsweise durch technische Anlagen um maximal
1,00 m tberschritten werden.

Begriindung:
Hohenangaben nehmen Bezug auf die Fahrbahnoberkante der Wendeanlage sowie der

Geléandehdhe und ermdglichen eine Gebaudehdhe von 9,00 m fur die Bauflachen (BFL)
01, 02, 04, 05 und 06, sowie eine Gebaudehdhe vom 10,50 m fiir das Mehrfamilienhaus
auf BFL 3.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die maximal zulassigen Traufhdhen (THmax)
bezogenauf die Oberkante Rohful3boden im Erdgeschoss (OKERF) festgesetzt. Als Trauf-
hohe wird der Schnittpunkt zwischen Dachoberhaut und AuRenwand bezeichnet.

Auf den Bauflachen (BFL) 01, 02, 04, 05 und 06 ist eine THmax von 3,70 m Giber OKERF zu-
l&ssig. Bei einer Dachneigung von unter 5° sind maximale Traufh6hen in den 0.g. Baufachen
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von 6,00 m Uber OKERF zulassig. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse ist bei der maxi-
malen Traufhéhe von 6,00m weiterhin einzuhalten.

Auf der Bauflache (BFL) 03 ist eine THmax von 4,20 m Uber OKERF zulassig. Bei einer
Dachneigung von unter 5° sind maximale Traufhdhen in den o.g. Baufachen von 6,00 m
Uber OKERF zulassig. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse ist bei der maximalen Trauf-
hohe von 6,00 m weiterhin einzuhalten.

Begriindung:
Die Festsetzung der THmax dient dazu, ein homogenes Ortsbild des neuen Baugebiets zu

erwirken, ohne die Dachformen direkt einzuschréanken. Durch die abweichende THmax bei
Dachneigungen unter 5° sollen Gebaude mit flachen Dachern und einem Obergeschoss,
welches nicht als Vollgeschoss im Sinne der LBO SH gibt, erméglicht werden.

7.3 Bauweise und Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i.V.m. BauNVO)

7.3.1 Bauweise

Auf den Bauflachen (BFL) 01, 02 und 05 sind nur Einzelhduser zulassig. Auf der Bauflache
(BFL) 03 sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. Auf der Bauflache (BFL) 04 und 06 sind
nur Doppelhauser zulassig.

Begrindung:
Um sicherzustellen, dass die Bebauung sich in die Umgebung einfligt, werden nur Einzel-

hauser und Doppelhauser zugelassen.

7.3.2 Uberbaubare Grundstuicksflachen (Baugrenzen)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden Baugrenzen festgesetzt.

Begrindung:
Die Baugrenzen setzen den lberbaubaren Teil eines Baugrundstlickes fest. Gleichzeitig

werden durch die festgesetzten Baugrenzen ausreichende Abstande zu benachbarten
Bebauungen oder Grundstiicken gewabhrleistet.

7.3.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen
festgesetzt. Je Doppelhausscheibe ist maximal eine (1) Wohnung zuléssig. Je Einzelhaus

sind maximal zwei (2) Wohnungen zuldssig. Auf der Bauflache (BFL) 03 sind je Einzelhaus
maximal vier (4) Wohnungen zulassig.

Begriindung:
Die Anzahl der Wohnungen wird reglementiert. Mit der Festsetzung soll die Belegung der

Hauser gesteuert werden. Auf der Bauflache (BFL) 03 ist ein Mehrfamilienhaus geplant,
sollte statt dessen ein Doppelhaus errichtet werden, greif entsprechend die Festsetzung
von einer Wohnung je Doppelhausscheibe.
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7.4 Grinordnung

7.4.1 Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und flr die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Der an der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs verlaufende Graben ist in seiner Funktion
zu erhalten. Die Gehdlzbestéande des zu erhaltenden Walles im Siudosten des Geltungsbe-
reichs sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgangen sind Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen.

Begrindung:
Die Bepflanzung im Sudosten des Geltungsbereichs soll weitestgehend erhalten bleiben

und als Eingriinung zur offenen Landschaft dienen.

7.4.2 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Auf den mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten (GFL 1 und GFL 2) sowie der mit einem Lei-
tungsrecht zu bestastenden Flachen sind tiefwurzelnde Baume und Straucher nicht zulassig.

Begriindung:
Dies dient den Schutz der Leitungen von Schaden durch Wurzeln.

7.5 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Entlang des Fliederwegs ist ein bebauungsfreier Streifen einzurichten. Bauliche Anlagen jeg-
licher Art sowie Lagerplatze sind in diesem Streifen nicht zulassig. Einfahrten und Stellplatze
sind zul&ssig.

Begriindung:
Der bebauungsfreie Streifen dient dazu, fir die Zukunft die Option zur Erweiterung des

Fliederwegs offen zu halten.

7.6 Leitungsrecht

Entlang der stidostlichen Grenze des Geltungsbereiches sowie zur Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung ist den Anliegern, den Ver- und Entsorgern sowie der Gemeinde ein
Leitungsrecht einzurdumen.

Begrindung:
Die Leitung ist erforderlich um das Niederschlagswasser im Freigefalle abzuleiten.

7.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zur ErschlielBung des nordéstlichen Baugrundstiicks ist den Anliegern, den Ver- und Entsor-
gern und den Rettungsdiensten ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 1) einzurdumen.

Begrindung:
Die Grundsttuckszufahrt ist fur die ErschlieRung erforderlich.
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Zur ErschlieBung der Bauflache (BFL) 05 ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 2), sowie
der Gemeinde und den Ver- und Entsorgern ein Leitungsrecht (GFL 2) einzurdumen. Die Fla-
che darf ausschlieRRlich mit einer wassergebundenen Wegedecke oder wieder aufnehmbaren
Pflastersteinen (nicht fest verbaut) befestigt werden.

Begrindung:
Die Leitung ist erforderlich um das Niederschlagswasser im Freigefalle abzuleiten. Damit

die Leitung in der Zukunft bei Bedarf erreicht werden kann, darf die Flache nicht fest tber-
baut werden.

7.8  Solarfestsetzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebéaude und baulichen Anlagen innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindes-
tens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert,
so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache ange-
rechnet werden.

Begriindung:
Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestset-

zung) wird unter Beachtung des Abwagungsgebots unter Berlicksichtigung der 6rtlichen
Verhaltnisse und Prifung der VerhaltnisméaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im
vorliegenden Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt.

Zur Solarfestsetzung im Einzelnen:

Festsetzung von 50 % der Dachflache:

Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind bei der Errichtung
von Gebauden Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren, die mindestens 50 %
der nutzbaren Dachflache ausfiillt (Solarmindestflache). Dachflache bedeutet dabei die ge-
samte Flache bis zu den auf3eren Randern des Daches bzw. aller Dacher (in m2) der Ge-
baude und baulichen Anlagen, die innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache (8 23
BauNVO) in der jeweiligen Bauflache des Bebauungsplans errichtet werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus techni-
schen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dach-
flache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die
nicht nutzbaren Teile (in m2) abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere: Unglnstig aus-
gerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost bis Westnordwest)
— Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich von der Solarpflicht eingeschlossen,
weil sie gut nutzbar sind; erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbarge-
baude, Dachaufbauten oder vorhandene Baume, darunter fallen insbesondere nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung festgesetzte Baume; von anderen Dachnutzungen,
wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine oder Entluf-
tungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Abstandsflachen zu den Dachrandern, z.B.
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bei Mehrfamilien- und Reihenhausern; die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so er-
folgen, dass hinreichend Dachflache fur die Nutzung der Solarenergie verbleibt (mindes-
tens 50 %, wenn dies technisch und wirtschaftlich mdglich ist).

Priméar Photovoltaik, ersatzweise Solarwarme:

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausge-
richtet. Ersatzweise kénnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindli-
chen Solarmindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden.
Dadurch sollen den Bauherrn vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten bei der technischen und
wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlie3en
ist, dass eine teilweise oder vollstandige Solarwarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder
okonomisch vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwédrmeanlagen installiert, so
kann der hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache angerech-
net werden. Dies bedeutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch vollstandig mit
der Installation von Solarwarmekollektoren eingehalten werden kann. Da Solarwérmeanla-
gen zumeist nach dem Energiebedarf im Gebaude (Warmwasser, ggf. Heizungsunterstuit-
zung) ausgelegt werden, sollten die Bauleute bei Interesse an einer Solarwarmeanlage
zunéchst die erforderliche Kollektorflache fur die Solarwarmeanlage ermitteln und darauf-
hin die Dimensionierung der Photovoltaikanlage prifen.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klima-
schutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erfullt die stadtebaulichen Aufgabe der Nutzung
erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

7.9 Baugestalterische Festsetzungen — ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

7.9.1 Dacheindeckung
Dacheindeckungen aus abgestorbenen Pflanzen (z.B. Reetdacher) sind nicht zulassig.

Begriindung:
Im Ortsteil Falkendorf gibt es derzeit keine Reetdacher, daher ware es ortsuniblich, diese

im Geltungsbereich zu zulassen.

Die Dacheindeckungen zuzulassen wurden die Menge des vorzuhaltenden Léschwassers
verdoppeln.

7.9.2 Gestaltung der Garten

Auf den Gartenflaichen der Baugrundstiicke sind unbepflanzte Stein-, Kies-, Split- und
Schottergarten oder -schuttungen sowie mit Folie und Vlies abgedeckte Gartenbereiche nicht
zuldssig. Ausgenommen davon sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen.

Begriindung:
GemalR 8 8 Abs. 1 LBO-SH sind nicht tUberbaute Fldchen der bebauten Grundstlicke

wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.
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7.9.3 Oberirdische Lagerbehélter
Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehéltern fur die Energieversorgung ist auf den priva-
ten Grundstlicken des Allgemeinen Wohngebietes nicht zulassig.

Begrindunag:

Um das strukturierte Bild innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) nicht zu stéren,
ist das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehdltern fiir die Energieversorgung auf den
Grundsttcksflachen nicht zuldssig. Da Lagerbehélter in der erforderlichen Grol3e keine an-
sprechende Fernwirkung besitzen, wiirde das landschaftlich ansprechende Gesamtbild des
Geltungsbereiches durch vermehrte oberirdische Lagerbehdlter gestort und Sichtbeziehun-
gen innerhalb des Gebietes unterbrochen werden.

7.10 VerkehrserschlieBung, flieBender und ruhender Verkehr
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 10 und 11 BauGB i.V,m, BauNVO)

7.10.1 Erschliel3ung, flieRender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt tiber den Fliederweg. Von letzterem
soll eine neu zu errichtende Sticherschlieung mit Wendeanlage gemaR RASTO06 Bild 59 er-
richtet werden. Diese soll als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberu-
higter Bereich — gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ausgewiesen werden.

7.10.2 Stellplatze und Nebenanlagen

Pro Wohneinheit sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) mindestens zwei (2) Stellplatze,
Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) oder Garagen in den Flachen fir Nebenanlagen oder
der Baugrenze herzustellen.

Begrindung:
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Wohneinheit (WE) mindestens zwei (2)

Stellplatze herzustellen. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass der ruhende Verkehr,
einschlieB3lich des Zweitfahrzeugs, auf den privaten Grundstiicken untergebracht wird.
Erfahrungen zeigen, dass im landlichen Raum die Bemessungsgrundlage ,ein Stellplatz
bzw. eine Garage pro Wohnung“ nicht ausreichend ist. Daher ist es erforderlich, das
mindestens zwei (2) Stellplatze/ Garagen pro Wohneinheit (WE) auf den Grundstlicken
unterzubringen sind.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachen-
zahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze mit
ihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO bis zu einer Gesamtgrund-
flachenzahl (GRmax+Flache fur Nebenanlagen) fir die Bauflachen (BFL) 01, 02, 04, 05 und
06 von 0,55 zulassig. Auf der Bauflache (BFL) 06 ist eine Uberschreitung bis zu einer Gesamt-
grundflachenzahl (GRmax+Flache fir Nebenanlagen) von 0,65 zulassig.

Begriindung:
Fur die Wohnhauser sind Stellpléatze in ausreichender Anzahl erforderlich, um den Park-

druck im o6ffentlichen StraRenraum nicht zu erhéhen. Da in dem Mehrfamilienhaus vier (4)
Wohneinheiten mit jeweils zwei (2) Stellplatzen entstehen sollen, wird die Grundflachenzahl
fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen un-
terhalb der Geldndeoberflache festgesetzt.
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Zusatzlich zu den privaten Stellplatzen auf den Baugrundstiicken sind zehn (10) 6ffentliche
Parkplatze auf den gekennzeichneten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung herzu-
stellen.

Begriindung:

Der bestehende Fliederweg ist sehr schmal und kann keine parkenden Fahrzeuge durch
Besucher der neuen Wohnbebauung aufnehmen. Die 6ffentlichen Parkplatze dienen dazu,
dem Parkdruck auf den Fliederweg entgegenzuwirken.

8. Landschaftspflege und Artenschutz

8.1 Landschaftspflege

Der Knick entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs soll entwidmet werden. Hierfir
ist ein Ausgleich im Verhaltnis 1:2 zu erbringen. Der Knick weil3 eine Lange von 32m im nord-
dstlichen Abschnitt und 62m im stidéstlichen Abschnitt auf. Zwischen den beiden Abschnitten
befindest sich ein 4m breiter Knickdurchbruch. Als Ausgleich sind 188m neuer Knick anzule-
gen. Dies soll tber ein Okokonto erfolgen. Zukiinftig ist weiterhin eine Eingrinung der Bau-
grundstticke zur Offenlandschaft vorgesehen.

8.2 Artenschutz

Zitat aus der ,Beurteilung des Landschaftspflege und des Artenschutzes“ (Anhang 2):

Fazit:

Die Potenzialanalyse ergab Hinweise fur Flederméause und Gebaudebriter als Artvorkommen
mit artenschutzrechtlicher Relevanz im Wirkraum des Vorhabens. Die mégliche Schadigung /
Toétung von Individuen gem. § 44 (1) 1 BNatSchG wahrend der Bautatigkeit ist durch eine
Bauzeitenregelung vermeidbar: Abriss der Gebaude nur im Zeitraum Anfang November bis
Ende Februar. Sowie ggf. eine Uberpriifung des bisherigen Wohnhauses auf Fledermausvor-
kommen. Auf Genehmigungsebene sind MaRnahmen zum Ausgleich (Aufhangen von Fleder-
mauskasten und Nistkasten fur Gebaudebriter) zu benennen.

Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

e Die mogliche Schadigung / Toétung von Individuen gem.
8 44 (1) 1 BNatSchG wahrend der Bautatigkeit ist durch eine Bau-
zeitenregelung vermeidbar: Abriss der Schuppen bzw. Féllung der
Baume im Winter (1. Oktober bis zum 28. bzw. 29. Februar des Folge-
jahres);

e Ggf. Uberprifung des bisher bewohnten Hauses vor Abriss auf eventu-
elles Vorkommen von Fledermausen

e Im Rahmen der Abrissgenehmigung sind MalBhahmen zum Ausgleich
(Aufh&ngen von Nisthilfen fur Gebaudebriter, Aufhangen von Fleder-
mauskasten) festzusetzen.

Weitere Empfehlung:
e Beleuchtungskonzept: Einsatz von fledermausfreundlicher (Stral3en)
Beleuchtung (LED, niedrig montiert, Abstrahlwinkel nur nach unten,
gelbliche Lichtfarbe).

18



Begriindung zu Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Lehmkuhlen

9. Niederschlagswasser

Zitat aus der ,Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz — Stellungnahme nach A-RW 1°

(Anhang 4) :

Eine grundlegende Gegebenheit des nicht versickerungsfahigen Bodens, lasst keine MalRnah-
men zur Rickhaltung in Form eines Versickerungsbeckens oder einer Versickerungsmulde
mit guten Eigenschaften zur Verdunstung zu.

Der versiegelte Anteil der Flachen (Wendehammer, Parkplatze, Zuwegung Wohneinheiten
und Nebenanlagen) wird direkt in das 6ffentliche Kanalnetz eingespeist. Hier ist die maximale
Einleitmenge zu bertcksichtigen und ggf. eine Rickstaumaoglichkeit zu bedenken.

10. Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch ein genossenschaftliches Wasserwerk.

Léschwasserversorgung

Fur die Sicherstellung des Brandschutzes in der Gemeinde Lehmkuhlen ist die Freiwillige Feu-
erwehr Lehmkuhlen zustéandig. Zur Bereitstellung des Loschwasserbedarfs innerhalb der ge-
forderten Dauer wird unter der Wendeanlage eine Léschwasserzisterne mit einem Volumen
von 96m3 errichtet. (vergleiche Anhang 6)

Schmutzwasserbeseitigung
Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Lehmkuhlen.

Regenwasserbeseitigung
Siehe Kapitel 9 und Anhang 4.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet

Fur die Bereitstellung von Telekommunikationsdienstleitungen ist die Deutsche Telekom im
Rahmen der Grundversorgung (88 78ff TKG) zustandig. Auch tber den Zweckverband Breit-
bandversorgung im Kreis Pl6n (ZVBK) ware eine Versorgung maoglich.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Strom erfolgt Giber das Netzt der Schleswig-Holstein Netz AG.

Millentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch das Amt fur Abfallwirtschaft des Kreises PIon durchgefuhrt.

Die Milltonnen sind an den entsprechenden Abfahrtagen an der neu zu errichtenden Wende-
anlage bzw. auf dem Mullsammelplatz oder am Fliederweg aufzustellen.

11. Altlasten

Altlasten sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden.
Sollten dennoch optisch und organoleptisch auffallige Bodenbereiche entdeckt werden, ist die
Untere Bodenschutzbehétrde des Kreises PIén umgehend in Kenntnis zu setzen und die zu
ergreifenden MafRnahmen abzustimmen und durchzufihren.

12. Denkmalschutz

Der Uberplante Bereich befindet sich nicht in einem archaologischen Interessengebiet, daher
ist hier nicht mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.
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Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kultur-
denkmal und die Fundstétte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spa-
testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verédnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

13. Kampfmittel

Gemal der Anlage zur Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicher-
heit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehort die Gemeinde Lehm-
kuhlen nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg betroffen waren.
Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet unwahrscheinlich. Eine
Untersuchung in Bezug auf Kampfmittel ist deshalb nicht erforderlich.

Zufallsfunde von Munition sind nicht génzlich auszuschlieen. Sie sind unverziglich der
Polizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von Munition ausgehen kann, darf sie nicht
bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

14. Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende Maflinahmen sind, falls erforderlich, auf privatrechtlicher Basis durchzufiih-
ren.

15. Auswirkung der Planung

Die Schaffung eines Wohngebietes fihrt fur die angrenzenden Wohngebiete zu keinen
unzumutbaren Beeintrachtigungen.
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16.

Anhang

IEGA Lehmkuhlen, Planzeichnungen (B2K und dn Ingenieure GmbH, 2020)

IEGA Lehmkuhlen, Auszug des Flachenkatasters (B2K und dn Ingenieure GmbH,
2020)

Bebauungskonzept Variante A (B2K und dn Ingenieure GmbH, 2021)

Beurteilung der Landschaftspflege und des Artenschutzes (Forstdienstleistung

Jakob Luckhardt, 2022)

Bodenuntersuchung (GrundbaulNGENIEURE Schnoor + Brauer GmbH & Co KG,
2022)

Bewertung der Wasserhaushaltshilanz — Stellungnahme nach A-RW 1 (B2K und dn
Ingenieure GmbH, 2022)

Einschéatzung des Fassungsvermdgens des Klarwerks Falkendorf anhand von Ein-
wohnergleichwerten (B2K und dn Ingenieure GmbH, 2021)
Loschwasserversorgung aus Hydranten in offentlichen Verkehrsflachen (AGBF
bund und DFV, 208) mit Markierungen der fiir B-Plan Nr. 5 relevanten Belange
Lageplan Entwasserung, Vorentwurfsplanung (B2K und dn Ingenieure GmbH,
2023)

10. Lageplan StraRenbau mit Schleppkurve eines Millifahrzeugs, Vorentwurfsplanung

(B2K und dn Ingenieure GmbH, 2023)
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